VODIC ZA KUPOVINU
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TES

Vas krajnje JEDN
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OSTA vodic za kupovinu

announcing the-presence‘of the day”

Tanja Bakic, 2012 - a young Monteneg-rin poet

" the ocean’s scent, the light is still, falling on us,

Boka Bay at Sunrise, Zoran Radonfié



VODIC ZA KUPOVINU NEKRETNINE U CRNOJ GORI

Crnoj Gori, virtuelno ili licno sa nama, mi
cemo, uz vas doprinos, upravljati proce-
som, kako bismo osigurali da sve bude u redu
I da vas preselimo u vasu prvu, drugu ili investi-

Bilo da ste odabrali nekretninu iz snova u

cionu nekretninu, sto efikasnije i jednostavnije.
Trziste vrvi od agenata za nekretnine. Mnogi ne-
Maju registrovana preduzeca, imaju malo znanja
ili iskustva i rade van sistema koristeci samo mo-
bilni telefon i automobil. Oni ne placaju porez, a
nece vam se ni obratiti ukoliko dode do problema

radi na formiranju udruzenja, kako bi uveli red u
industriju. Proslava nase 20. godine u Crnoj Gori,
| ekskluzivnog partnerstva sa globalnom firmom
Savills, pruza Vam bezbriznost kod donosenja
tako vazne investicione odluke i biranja nas kao
zeljene agencije za nekretnine u Crnoj Gori.

Kao vas predstavnik, nasa uloga ukljucuje, ali
nije ograni¢ena na sledece (vasi potencijalni
troskovi su takode navedeni ispod podeblja-
no)

sa vasom kupovinom. Nasa agencija, u saradnji
sa legitimnim agencijama u Crnoj Gori, trenutno

ldentifikovanje nekretnina koje ispunjavaju vase zahtjeve |
njinovo predstavljanje vama.

1.

Ako budete posjetili Crnu Goru, mi cemo vam pomoci oko aranzmana
za vas itinerar i rado cemo vas pokupiti sa aerodroma Tivat i odvesti
do vaseg hotela.
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2.

Kada budete spremni, zapocecemo proces pregleda selekcije
nekretnina koje ste odabrali.

N
4.

Posle mnogih kafa i diskusija, gde suzite svoj izbor na jednu ili dvije
nekretnine, mi cemo posredovati u pregovorima sa prodavcem kako
bismo vam obezbjedili najbolju mogucu cijenu,

NV
5.

Kada se usaglase uslovi prodaje i kupovine, mi cemo pripremiti nas
format Ugovora o rezervaciji - Dokument koji potpisujemo prodavac,
mi i vi, kupac, a u kojem se navode kljucni uslovi kupovine koji ce na
kraju biti ukjuceni u Ugovor o prodaji i kupovini,

A4

Mismojedinaagencija za nekretnine u Crnoj Gori koja obezbeduje escrow racun,
kao dio nase firme, kako bismo vam omogucili da izvrsite uplatu rezervacionog
depozita, dok se vrsi neophodna provjera nekretnine. Ovaj ugovor o rezervaciji
je vrlo jednostavan i stiti kupca u slucaju da nekrentina, iz bilo kog razloga, nije
pogodna za prodaju, te se kao takav depozit za rezervaciju vraca vama kao
kupcu. Nikada nemojte slati depozit za rezervaciju prodavcu, kao Sto je praksa
kod mnogih agencija jer ga je tada vrlo tesko povratiti.

6.



Apsolutno preporucujemo da angazujete lokalnog pravnog zastupnika
koji ce nadgledati process, stititi vase interese, i izvrsiti detaljnu provjeru
nekretnine i istoriju transakcija. Kupovina nekretnine je moguca koristeci
samo neophodni notarski sistem, ali notar nije u obavezi da izvrsi detaljnu
provjeru nekretnine.

N

Sa zadovoljstvom cemo vam preporuciti listu pravnih zastupnika sa
kojima radimo vise od 10 godina. Konacan izbor je na vama, kupcu. 8
|

\
9.

Kada se zavrsi provjera nekretnine i pregovori o kupoprodajnom ugovoru,
ugovor potpisujete vi ili vas advokat, koji bi imao punomocje da djeluje u
vase ime, sto je uobicajena praksa.

A4

Kada se uplati puna kupoprodajna cijena, notar ce dostaviti ugovor
katastru, koji Ce izvrsiti prenos vlasnistva nad imovinom na vase ime. 10-

A4

11.

U okviru naseg poslovanja radimo po veoma striktnom setu standarda, a u
fazi rezervisanja nekretnine, svi troskovi i procesi su potpuno transparentni.
Tu se moraju dogovoriti pitanja kao sto su naknade za bankovne transfer i ko
Je zanjih odgovoran, sta je ukljuceno u nekretninu itd. Naknade bankovnog
transfera u Crnoj Gori mogu biti znac¢ajno visoke i iznositi 1%. Ovaj trosak
minimizirano jer osiguravamo da je kupac odgovoran samo za bankovnu
naknadu kada se placanje vrsi na racun u Crnoj Gori. Za razliku od drugih
agencija, mi insistiramo da je naknada za prenos kupoprodajne cijene, na
racun prodavca van Crne Gore, odgovornost prodavca. Nas posao je da
obezbjedimo da kasnije ne bude iznenadenja za vas, kao Sto se obicno
desSava.

A4

Kada je u pitanju nekretnina koja je na preprodaji, porez na promet
nepokretnosti je progresivan i iznosi: do 150,000.00€ 3%;

iznad 150,000.01€: 4,500.00€ + 5% na iznos iznad 150,000.01€: 12-
iznad 500,000.01€: 22,000.00€ + 6% Na iznos iznad 500,000.01€;

Obicno je to u skladu sa ugovorenom vrijednoscu, ali to takode

utvrduje i poreska uprava u Crnoj Gori.
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13.

Tamo gde necete biti prisutni prilikom potpisivanja kupoprodajnog ugovora,
preporucujemo da date punomocje svom advokatu. Inace, proces dobijanja
punomocja iz inostranstva je skup i tezak i Cesto ce zahtjevati notara i apostil

u vasoj zemlji.



TroSkovi pravne pomoci su razumni — posebno sto vam pruzaju bezbriz-

nost. Uloga vaseg advokata je siroka i ukljucuje nadgledanje celog procesa

sve dok se vlasnicki list ne promjeni na vase ime i ne plati porez na promet
nekretnine. Pravnici e izraditi ugovor o kupoprodaji imauci na umu vase

interese, pruziti pravne savjete o nekretnini, sprovesti prethodno i sadasnje 14
vlasnistvo nad nekretninom i zastupati vas punomocjem, ako izaberete ovaj "
put, organizovati prodavca i notara za potpisivanje ugovora i gde je primen-

ljivo, nadgledati placanja na rate. Tipi€an troSak za ovu uslugu je oko 1.000

evra za nekretninu od 100.000 evra, u prosjeku otprilike 1 do 1,5% od

ukupne kupoprodajne cene.

A4

Stranci se pri kupovini nekretnina tretiraju na isti nacin kao i gradani Crne
Gore, a porezi | naknade su isti za sve. Imajte na umu da ce za odredene

15_ kupovine, kao sto je poljoprivredno zemljiste, biti potrebno osnivanje pre-
duzeca.

Kupovina nove nekretnine, od strane investitora u sistemu PDV-a, koja se
prvi put prodaje, ne ukljucuje nikakav porez na promet nekretnina od 3% 6
posto je PDV za kupovinu ukljucen u cenu. 1 .

Sve nekretnine na prodaju, osim izuzetno luksuznih nekretnina u sklopu Ri-
17. zorta, koje kupac kupuje prvi put, prikazuju cijene sa uracunatim PDV-om.

\/
Notarske takse variraju u zavisnosti od kupoprodajne cijene nekretnine. Za
kupovinu nekretnine od 100.000 evra, notarska taksa bi iznostila oko 450
evra, sa svim porezima. O vasim troskovima cemo vas obavjestiti prije nego 18 .
Sto potpisete ugovor o rezervaciji.

N

Dodatne nakande kao sto su troskovi prevodioca, tumaca i ostalo. mogu
iznositi dodatnih 300 - 400 evra po kupovini. Ovo uklju¢uje troskove pre-

19. voda od 20 evra po stranici, tumaca od 40-50 evra po satu itd. Jos jed-
nom, u momentu pregovaranja kupoprodajne cijene, obavjesticemo vas o
svim naknadama koje mozete ocekivati da biste zakljucili prodajul.

N

20. Potom se opustite, uzivajte u novoj kupovini, zaljubite se u carobnu Crnu

Goru i zapamtite, mi smo tu 20 godina i sav taj period predstavijamo jednu

od najvecih kompanija za nekretnine na svijetu. Dakle, u sigurnim ste ruka-

ma. | na kraju, mi vam ne naplacujemo proviziju. Nase naknade u potpunosti

pokriva prodavac, sto je dodatni razlog zasto je odabir nase agencije, sa du- 20 .
gom reputacijom, osjecajem za odgovornost prema vama i nasem brendu |
reputaciji, od velikog znacaja kako za vas tako | za nas kao agenciju.
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